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Ha Nbi, ngay thang  nédm 2025

THUYET MINH TIEU CHUAN QUOC GIA

1. Tén tiéu chuén, t6 chirc bién soan tiéu chuan

Tén tiéu chuan: Ban db diéu tra danh gia dat dai - Phan 6 - Trinh bay va thé hién noi
dung ban d6 dat bi man héa, phén hoa

Ky hiéu tiéu chuan: TCVN xxxxx:2025

T6 chirc bién soan tiéu chuan: Cuc Quan ly dat dai - B& Néng nghiép va Méi trwong

2. Tém tat tinh hinh déi twwong tiéu chuén, ly do va muc dich xay dwng tiéu chuan

O Viét Nam hién nay da co céac tiéu chuén, quy chuan k¥ thuat co lién quan dén dat
man, dat phén bao gdm: Tiéu chuan qudc gia TCVN 9167:2012 vé& Cong trinh thay loi - DAt
man - Quy trinh rira mén. Tiéu chudn nay quy dinh yéu cau ky thuat rira cac loai dat man &
viing dong bang ven bién dé tréng lia nhwng van chwa cé moét hé thdng tiéu chuan théng nhét
trong trinh bay va thé hién phan méc man héa, phén hoa cta dat trén ban dd chuyén dé. Diéu
nay dan dén sw thiéu ddng bo trong thu thap, x& ly va chia sé dir liéu gitra cac dia phwong,
co quan nghién ctru va nha quan ly. Viéc xay dwng mét tiéu chuan qudc gia khéng chi gitp
nang cao chat lwong cong tac diéu tra, gidm sat va quy hoach st dung d4t, ma con gép phan
quan trong trong viéc dinh hwéng cac gidi phap cai tao dat, kiém soat thoai hda dat va phat

trién néng nghiép bén virng & Viét Nam.

Trong cac van ban quy pham phap luat, quy dinh vé viéc xay dwng ban dé dat bj man
héa, phén héa da dwoc néu tai khodn 9 va khoan 10 Diéu 22 cta Thong tw sb 11/2024/TT-
BTNMT ngay 31/07/2024 Quy dinh ky thuat didu tra, danh gia dAt dai; ky thuat bao vé, cai tao,
phuc hdi dat da quy dinh. Tuy nhién, chwa c6 tiéu chuan ky thuat quéc gia quy dinh cu thé vé
trinh bay va thé hién nodi dung ban dd man héa, phén héa. Chinh vi vay, nham quy dinh chi
tiét vé trinh bay va thé hién ndi dung dé dam bao sw théng nhét, ddng bd trong cong tac danh
gia, quan ly chat lwong ban dé két qua diéu tra, danh gia dat dai néi chung ciing nhw ban dé
d4t bi man héa, phén hda ndi riéng, can thiét phai xay dwng Tiéu chudn Ban db diéu tra danh

gia dat dai - Phan 6 - Trinh bay va thé hién ndi dung ban dd dat bi mé&n hoa, phén hoa.



3. Giai thich noi dung cua tiéu chuan

3.1. Tém tat néi dung cua tiéu chuan

Tiéu chuan gdm 7 phan chinh, cu thé gdm cac néi dung chinh sau:
(1) Pham vi ap dung

(2) Tai liéu vién dan

(3) Thuat ngi¥, dinh nghia

(4) N6i dung ctia ban do

(5) Trinh bay va thé hién I&p théng tin yéu té nén clta ban dé

(6) Trinh bay va thé hién noi dung 16p thdng tin dat bi man hoa, phén hoa
(7) Trinh bay ban d6 dat bi m&n héa, phén héa

3.2. Giai thich quy dinh trong tiéu chuan

(1). Pham vi ap dung

Tiéu chuan nay quy dinh vé trinh bay va thé hién ndi dung ban dd dat bj man hoa, phén
héa céac ty 1é 1:25 000,1:50 000; 1:100 000; 1:250 000 va 1:1 000 000.

(2) Tai liéu vién dan

Tai liéu vién dan sau 1 rat can thiét cho viéc ap dung tiéu chuan nay.
TCVN 14363-2:2025 Trinh bay va thé hién ndi dung ban db thoai héa dét.
(3) Thuat ng, dinh nghia
Tiéu chuan nay st dung thuat ngir va dinh nghia da dwoc gidi thich khoan 6 Diéu 3
Thong tw s6 11/2024/TT-BTNMT ngay 31 thang 7 ndm 2024 cta Bo6 trwdng B6 tai nguyén va
Mai trwéng Quy dinh k§ thuat diéu tra, danh gia dat dai; ky thuat bao vé, cai tao, phuc hoi dat

dé giai thich thuat ng» Khoanh dat nhw sau:

- Khoanh dét

Khoanh dat 1a vung dwoc hinh thanh b&i mét hoac nhiéu thira dat lién ké co6 cung déc
tinh, ranh gi&i ngoai cung khép kin.

DPéng thdi, T bién soan ciing tham khdo Théng tw s6 11/2024/TT-BTNMT ngay 31
thang 7 nam 2024 cla Bo trwdng Bo tai nguyén va Méi tredng Quy dinh k§ thuat diéu tra,
danh gia dat dai; ky thuat bao vé, cai tao, phuc hdi d4t dé giai thich vé cac thuat ngr Ban do6
dat bi man hoéa, phén hoéa; dat bi man hoéa; dat bj phén héa nhw sau:

- Ban d6 dat bi man héa, phén héa

Ban db thé hién viéc phan bb cac khoanh dét theo phan mirc dét bi man hoa, phén

hoa tai mot thoi diém xac dinh



- DAt bi man hoa

DAt bi man hoa la qua trinh nhiém mén dbi véi dat tr khdong man hodc man yéu chuyén
sang mén hon dwéi tac dong clia nwéc bién hodc nwédc ngdm chira mubi bdc man Ién tang

mat, do tw nhién hodc do hoat ddng san xuét cia con ngudi.
- DAt bj phén hoa

DAt bj phén hoa 1a loai hinh thoai héa dat do sw hinh thanh, tich Iy véat liéu sinh phén

va qua trinh bién dbi tir phén tiém tang sang phén hoat dong dién ra trong dét.
(4) Noi dung ctia ban d6

Cac ndi dung ctia ban d6 dat bi man héa, phén hoa dwoc lam rd tai Tiéu chuén nay trén co
s& quy dinh vé viéc xay dwng Ban d6 dét bi mén hda, phén hoa tai khoan 9 va khoan 10 Diéu 22
Théng tw s6 11/2024/TT-BTNMT, céc ndi dung clia ban do dat bi man héa, phén héa bao gom:
Nhém 16p co' sé& toan hoc va cac néi dung lién quan; nhom I&p théng tin yéu t6 nén; Iép thong tin
dét bi man hoa, phén héa; I¢p théng tin cac yéu té khac (néu co).

(5) Trinh bay va thé hién 16p thong tin yéu td nén ctia ban dd

Lép théng tin yéu té nén clia ban dé dwoc thwe hién theo hwéng dan tai Muc 5 va
cac Phu luc A, B, D va Bang C.3 - Phu luc C cia TCVN 14363-2:2025 Trinh bay va thé
hién ndi dung ban dé thoai hoa dat.

(6) Trinh bay va thé hién noi dung I6p thdng tin dat bi man hoa, phén hoéa

Trinh bay va thé hién néi dung I&p thdng tin dat bi mé&n héa, phén héa theo quy dinh
tai Chwong | va Chwong I va Phan Phu luc kém theo Théng tw s6 11/2024/TT-BTNMT ngay
31 thang 07 ndm 2024 cda B6 trwdng B6 Tai nguyén va Méi trworng Quy dinh ky thuat diéu
tra, danh gia dat dai; ky thuat bao vé, cai tao, phuc hdi dat cé hiéu lwc tr ngay 01 thang 8
nam 2024, cac tai liéu tham khao va dwoc bién soan lai cho phu hop.

- Diéu 6.1 Quy dinh vé cac trwéng thong tin clia I&p théng tin dét bi man hoa, phén hoa

Cac trwong thong tin cua I6p thdng tin d4t bi man hoa, phén héa duwoc xac dinh theo
quy dinh tai Bang s6 20/THD phan Phu luc Phu luc kém theo Thong tw s6 11/2024/TT-BTNMT
ddng thoi tham khdo muc 2.2.2 phan Phu luc kém theo Théng tw s6 09/2024/TT-BTNMT
ngay 31 thang 7 ndm 2024 cla B trwéng Bo Tai nguyén va Madi trwong Quy dinh vé noi
dung, céu trac, kiéu théng tin co s& di liéu qubc gia vé dat dai va yéu cau ky thuat dbi voi
phan mém (rng dung cla hé théng théng tin quéc gia vé dat dai dé& lam rd cac ghi cha “*”
cta Bang s6 20/THD phan Phu luc kém theo Thong tw sb 11/2024/TT-BTNMT.

- Didu 6.2 Quy dinh vé nhan, mau séc khoanh dat thé hién két qua danh gia dat bi man
héa, phén héa cua I&p thdng tin d4t bi mé&n hoa, phén hoa

Noi dung phan quy dinh vé& nhan, mau sac khoanh dat thé hién két qua danh gia dat bi
man héa, phén héa duwgc xac dinh theo quy dinh tai muc 4.1 (dong “Ban dé dat bi man héa”
va “Ban dd dat bj phén hoéa”) Phu luc | phan Phu luc ban hanh kém theo Théng tw sbé
11/2024/TT-BTNMT.



- Diéu 6.3 Quy dinh vé ky hiéu, mau sac thé hién khoanh dat khoéng diéu tra cla 16p
thdng tin dat bi man hoa, phén hoa

N&i dung phan quy dinh vé ky hiéu, mau sic thé hién khoanh dat khong diéu tra duwoc
xac dinh theo quy dinh tai muc 4.1 (dong “Khéng diéu tra”) Phu luc | phén Phu luc ban hanh
kém theo Thong tw s6 11/2024/TT-BTNMT.

(7) Trinh bay ban d6 dat bi man hda, phén héa

Trinh bay ban d6 dat bi man héa, phén héa dwoc bién soan lai can ct theo quy dinh
tai Chwong | va Chuong Ill va Phan Phu luc kém theo Thoéng tw s6 11/2024/TT-BTNMT ngay
31 thang 07 nam 2024 cla Bo trwdng Bo Tai nguyén va Méi trwdng Quy dinh k§ thuat diéu
tra, danh gia dat dai; ky thuat bao vé, cai tao, phuc hoi dat cé hiéu lwc tir ngay 01 thang 8 nam
2024 va cac tai liéu tham khao.

Noi dung chi tiét bao gébm: Quy dinh chung, quy dinh vé ty 1& ban d6 dat bi man hoa,
phén héa, quy dinh vé dién tich tdi thiéu cla khoanh dét trén ban dd dat bi man hoa, phén
héa, quy dinh vé phan I&p trinh bay ban db dat bi mé&n héa, phén héa, quy dinh vé mc dod
hién thj théng tin trén cac I&p cla ban dé dat bi man héa, phén héa.

- Diéu 7.1 Quy dinh chung

T4 bién soan xay dwng phu hop véi cac quy dinh hién hanh.
- Biéu 7.2 Quy dinh vé ty 1& ban d6 d4t bi man hoéa, phén hoéa

Quy dinh vé ty & ban d6 dat bi man hoa, phén héa dwoc bién soan ddm bao phu hop
v&i quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 6 Théng tw sb 11/2024/TT-BTNMT ngay 31 thang 07
nam 2024 cla B trwdng Bo Tai nguyén va Méi trweng Quy dinh ky thuat diéu tra, danh gia
dat dai; ky thuat bao vé, cai tao, phuc hdi dat cé hiéu luc tir ngay 01 thang 8 nam 2024.

- Diéu 7.3 Quy dinh vé dién tich téi thiéu cta khoanh déat trén ban dd dat bi man hoa,
phén héa

Quy dinh vé dién tich téi thiéu cla khoanh d4t trén ban dé dat bi man hoéa, phén hoa
dwoc bién soan dam bao phu hop véi quy dinh tai diém c khoan 2 Diéu 6 Thong tw sb
11/2024/TT-BTNMT ngay 31 thang 07 ndm 2024 ciia BS truéng Bd Tai nguyén va Mai trudng
Quy dinh ky thuat diéu tra, danh gia dat dai; k§ thuat bao vé, cai tao, phuc hoi dat c6 hiéu lwc
tr ngay 01 thang 8 nam 2024.

- Didu 7.4 Quy dinh vé phan |&p trinh bay ban d6 dat bi man héa, phén héa

Noi dung quy dinh vé phan 16p trinh bay ban dd dat bi man héa, phén héa: Td bién
soan xay dwng phu hgp véi cac quy dinh hién hanh.

- Diéu 7.5 Quy dinh v& m&rc d6 hién thi thong tin trén cac 1&p cta ban db dat bi man
hoa, phén hda

Noi dung quy dinh vé mlrc d6 hién thij thdng tin trén cac I&p ctia ban dd dat bi man hoa,

phén hoéa: T bién soan xay dwng phu hop véi cac quy dinh hién hanh.



4. M6i lién hé cua tiéu chuan véi cac quy dinh hién hanh

Tiéu chuan nay dwoc xay dwng trén co sé& cac van ban sau:

(1) Théng tw s6 11/2024/TT-BTNMT ngay 31 thang 7 ndm 2024 cla B trwéng B tai
nguyén va Mai trudng Quy dinh ky thuét diéu tra, danh gia dat dai; ky thuat bdo vé, céi tao,
phuc héi dét.

(2) Thong tw sb 08/2024/TT-BTNMT ngay 31 thang 07 nam 2024 cuta Bo trwéng Bo
tai nguyén va Méi tredng Quy dinh vé théng ké, kiém ké dat dai va Iap ban dé hién trang
str dung dét.

DBdng thoi, dé hoan thién Tiéu chuan Té bién soan da tham khao cac tai liéu sau:

(1) Luat dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18 thang 01 nam 2024.

(2) Théng tw s6 09/2024/TT-BTNMT ngay 31 thang 07 nam 2024 cta Bo trwdng B6 tai
nguyén va Méi trwéng Quy dinh vé néi dung, cAu trac, kiéu théng tin co s& dir lieu québc gia
vé dét dai va yéu cau ky thuat dbéi véi phan mém (rng dung cia Hé théng théng tin quéc gia
vé déat dai.

(3) Théng tw sb 23/2025/TT-BNNMT ngay 20 thang 6 nam 2025 cua Bd trwdng Bo
N6ng nghiép va Mai truérng Quy dinh phan cép, phan dinh thAm quyén quan ly nha nwéc trong
linh vwc dat dai.

Trong qua trinh soan thao, t6 bién soan phdi hop v&i cac can bo kj thuat cé kinh
nghiém thuc té thwc hién cac dw an diéu tra, danh gia dat dai da va dang trién khai dé quy
dinh chi tiét vé trinh bay va thé hién ndi dung ban d6 dat bi mén héa, phén héa; bd sung cac
ndi dung con thiéu dadm bao phu hop véi thuc té, logic trong trinh bay va cé bién tap lai theo
ngdn nglr ctia Tiéu chuan. Cu thé:

- Quy dinh vé Trinh bay va thé hién ndi dung I&p thdng tin dat bi man héa, phén héa
tai Diéu 6 cda Tiéu chuan.

- Quy dinh vé Trinh bay ban dé dat bi man héa, phén héa tai Diéu 7 cla Tiéu chuéan.

- B6 sung quy dinh vé trinh bay va thé hién I&p thdng tin yéu té nén clia ban dé dét bj

man hoa, phén hoa.

TRUNG TAM DIEU TRA,
QUY HOACH VA DINH GIA BAT



